ANEXA nr. 2
la Hotdrarea nr. 362/ 2.9.09.2026

CAIET DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publici a imobilului — teren si constructii,
situat in Targoviste, strada Intrarea Teis, aflat in domeniul privat al judetului Ddmbovita

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNII

1.1. Descrierea si identificarea bunurilor care urmeaza si fie concesionate

Imobilul ce este propus pentru concesionare este situat in Municipiul Targoviste, strada
Intrarea Teis, este inscris in Cartea Funciard nr. 75596 Targoviste si este compus din:

- teren in suprafatd totala de 1.954 mp, intravilan, categoria de folosinta curti constructii, teren
plan, de formd geometricd neregulatd, situat in zond neinundabild cu acces la strada Intrarea Teis,
neasfaltata, identificat cu numdrul cadastral 75596; terenul este partial imprejmuit cu gard din plasi de
sarmd acoperit de vegetatie sau rupt;

- magazie C1 cu suprafata construitd de 235 mp, nivel de indltime P, construitd in anul 1976,
numdr cadastral 75596 — C1, spatiu cu destinafia initiald de ingrdsatorie porci; constructie cu fundatie
din beton, structurd din cdrdmidd, acoperis din tabla; stare generald nesatisfacitoare;

—anexa C2 in suprafata de 48 mp, nivel de indltime P, construitd in anul 1976, numar cadastral
75596 — C2, spatiu tip grajd animale aflat in stare avansata de degradare.

Imobilul a avut initial destinatia de ingrdsatorie de porci pentru Spitalul Judetean de Urgenta
Targoviste iar de o perioada indelungata este neutilizat si aflat in stare avansata de degradare.

Imobilul este amplasat in strada Intrarea Teis, In zona periferica a municipiului Targoviste, in
apropierea Giarii CFR Teis, In vecinatatea unitatilor militare din zona si a unui cartier cu locuitori de
ridicatd a populatiei.

Zona beneficiazd de infrastructurd dezvoltatd, respectiv retele de energie electrica, api si
canalizare, gaze naturale, telefonie si internet. Accesul cétre imobil se realizeaza prin spatele Gérii
CFR Teis, din strada Intrarea Teis, stradd neasfaltatd ramificata din strada Nicolae Balcescu (DJ 712).

1.2. Destinatia bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Amplasarea imobilului in zona perifericdi a Municipiului Targoviste, corelati cu forma
neregulatd si suprafata redusd a terenului si tipul si starea fizicd a constructiilor situate pe acesta,
precum si limitdrile impuse de proximitatea unitatilor militare permit o gama restransi de utiliziri ale
acestuia.

Dintre utilizdrile posibile, legale si fezabile financiar, utilizarea imobilului pentru activititi de
depozitare/utilitar gospodaresti este cea care poate genera cea mai mare valoare raportat la o utilizare
alternativa si la constrangerile fizice si de vecinitate.

1.3. Conditii de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu, urmirite de concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce fac obiectul
concesiunii

Conditii de exploatare a concesiuni

Imobilul compus din teren si constructii va fi utilizat pentru activititi de depozitare/utilitar
gospodaresti.

Toate lucrdrile de amenajare, intretinere si reparatii se vor realiza de concesionar in baza
avizelor previzute de legislatia in vigoare si cu respectarea regulilor de protectie a mediului impuse de
legislatia specificd, fdra a afecta calitatea apei, atmosferei, solului si subsolului, cu asigurarea unui
management corespunzator.



Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care sd ducd la exploatarea
eficace a bunului ce face obiectul concesiunii

Pentru imobilul ce face obiectul concesiunii se doreste transformarea terenului si constructiilor
degradate dintru-un activ neproductiv intr-un obiectiv utilizabil, sigur si generator de valoare.

Obiective economice.

- refacerea constructiilor pentru a asigur o exploatare mai eficientd a acestora si a terenului
aferent si inlaturarea posibilelor pericole pentru oameni i mediul inconjurétor;

_ curdtarea §i amenajarea terenului astfel inct sd se evite posibilele pericole pentru mediu
inconjurator si siguranta populatiei generate de vegetatie crescutd necontrolat cu risc de incendiu pe
timpul verii sau crearea unor focare de ddunatori, depozitarea ilegald de gunoi si alte reziduuri;

- introducerea bunurilor in circuitul economic prin schimbarea destinatiei constructiilor in spatii
functionale (ex: depozitare, productie micd) pentru a genera activitate economica;

- exploatarea eficient a intregului teren prin optimizarea fluxului de acces pentru autovehicule
si persoane, depozitare bunuri si evacuare deseuri sau alte bunuri.

Obiective financiare:

- generarea de venituri sigure la bugetul judefului prin obtinerea unei redeventei anuale bazata
pe valoarea comerciald actualizatd a zonei;

- transferul complet al costurilor de demolare/consolidare, reparatii, impozite si utilitdti de la
bugetul public citre concesionar;

- atragerea capitalului privat pentru realizarea lucrarilor de refacere a constructiilor si
amenajare a terenului integral din fondurile concesionarului;

Obiective sociale:

- igienizarea i eliminarea riscurilor publice prin punerea in sigurantd a constructiilor degradate
pentru a elimina riscul de prabusire, accidentare sau transformare a zonei in focar de infectie;

- crearea de noi locuri de muncd pe perioada lucrarilor de refacere a constructiilor si ulterior, in
faza de exploatare a imobilului; -

- imbundtitirea aspectului estetic §i urbanistic al terenului si constructiilor.

Obiective de mediu:

- ecologizarea amplasamentului prin curitarea terenului de vegetatie crescutd necontrolat,
deseuri si moloz acumulate din cauza stérii de degradare;

- in situatia refacerii constructiilor, se va urmari asigurarea eficientizarea energeticd a acestora
prin utilizarea de materiale sustenabile si izolarea termicé a acestora;

- pastrarea unei suprafete cu spatii verzi gi copaci de minim 20% din suprafata terenului.

Ofertantii vor avea in vedere la intocmirea ofertei depunerea unui memoriu din care sa rezulte
lucrdrile ce se vor realiza pentru refacerea constructiilor si amenajarea terenului, un grafic de executie
a lucririlor i valoarea estimata a acestora.

2. CONDITII GENERALE ALE CONCESIUNII

2.1. Regimul bunurilor proprii, respectiv a bunurilor utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

In derularea concesiunii, concesionarul va utiliza bunuri de retur si bunuri proprii asa cum sunt
reglementate de art. 324 alin. (5) din O.U.G. nr. 57/2019:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privatd: teren in suprafatd de 1.954 mp,
constructii C1 in suprafata de 235 mp si C2 in suprafatd de 48 mp;

Sunt considerate bunuri de retur si bunurile rezultate din lucririle de refacere si amenajare a
constructiilor si terenului impuse prin prezentul caiet de sarcini.

b) bunurile proprii care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate privata
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raman in proprietatea concesionarului, respectiv bunurile care apartin concesionarului si sunt utilizate
de cétre acesta pe durata concesiunii.

2.2. Obligatii privind protectia mediului

Atat concesionarul, cdt si concedentul au obligatia de a respecta prevederile legale din
domeniul protectiei mediului.

Concesionarul isi asumad in totalitate responsabilitdtile de mediu pe toatd durata concesiunii,
avind obligatia respectdrii reglementérilor impuse de Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 195/2005
privind protectia mediului, cu modificirile si completdrile ulterioare, precum si a legislatiei
subsecvente in domeniul protectiei mediului. Se va avea in vedere, de asemenea, respectarea
legislatiei privind evaluarea impactului lucrdrilor de refacere a constructiilor asupra mediului, precum
si luarea de masuri pentru prevenirea poludrii si protectiei mediului.

Concesionarul rdspunde juridic gi financiar pentru orice poluarea pe parcursul lucririlor de
refacere a constructiilor sau pentru poluarea produsa in faza de exploatare a bunurilor concesionate.

Obligatii privind protectia mediului pe parcursul lucrdrilor de refacere a constructiilor:

- obtinerea de cdtre concesionar a eventualelor avize si autorizatii necesare desfisuririi
lucrérilor;

- gestionarea strictd a deseurilor din constructii conform prevederilor legale in vigoare.

Obligatii privind protectia mediului pe perioada exploatirii bunurilor concesionate:

- prevenirea poludrii mediului inconjuritor;

- depozitarea de substante periculoase doar in baza autorizatiei special obtinutd pentru o astfel
de activitate;

- amenajarea si intretinerea de spatii verzi si copaci pe minim 20% din suprafata terenului.

2.3. Exploatarea in regim de continuitate si permanenti a bunurilor concesionate

Concesionarul are obligatia sd asigure exploatarea eficientd a bunurilor proprietate privati a
judetului Dambovita, avand obligatia utilizirii acestora in mod continuu, fird intreruperi temporare sau
abandonarea nejustificatd a acestora pe perioada concesionarii.

Terenul i constructiile, in situatia refacerii acestora, se vor pastra in stare corespunzitoare pe
toatd durata concesiunii.

Pe toatd perioada concesiondrii se va mentine destinatia bunurilor pentru activititile de
depozitare/gospodaresti utilitare

Activitatea desfaguratd conform obiectivelor asumate prin caietul de sarcini se va mentine
functionald, fara perioade de inactivitate lungi sau nejustificate.

Nerespectarea mentinerii destinatiei si a continuitdtii exploatarii bunurilor poate atrage
aplicarea de daune — interese si rezilierea contractului de concesiune.

2.4. Subconcesionarea bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Concesionarului 1i este interzisa subconcesionarea bunurilor ce fac obiectul concesiunii.

Dupa finalizarea procedurii de licitatie publicd si incheierea contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul compus
din teren si constructii proprietate privatd a judetului Ddmbovita, ce face obiectul concesiunii.

2.5. Inchirierea bunurilor concesionate pe durata concesiunii
Concesionarul poate Tnchiria bunuri ce fac obiectul concesiunii sau parte din acestea numai cu
acordul proprietarului — judetul Dambovita.



2.6. Durata concesiunii

Durata concesiunii este de 30 de ani de la data semndrii contractului de concesiune de bunuri
proprietate privatd a judetului Dambovita.

Conform art. 306 alin. (3) din O.U.G. nr. 57/2019 contractul de concesiune poate fi prelungit
prin acordul de vointd al partilor, incheiat in forma scrisd, cu conditia ca durata fnsumatd sa nu
depaseascd 49 de ani si in aceleasi conditii ca cele prevazute pentru durata initiala a concesiunii.

Prelungirea duratei concesiunii se face la solicitarea scrisi a concesionarului, transmisa
concedentului cu cel putin 60 de zile inainte de data expirarii duratei initiale.

in cazul prelungirii contractului, acesta se va derula in aceleasi conditii ca si cele prevazute
pentru durata initiald a concesiunii.

Durata realizirii lucririlor de refacere a constructiilor si amenajare a terenului

Concesionarul are obligatia realizarii lucririlor de refacere a constructiilor si amenajare a
terenului in maxim 24 de luni de la semnarea contractului de concesiune, dupa aceastd perioada
urmand exploatarea imobilului conform destinatiei stabilite.

2.7. Redeventa minima si modul ce calcul al acesteia

Redeventa anuald, baza de pornire a licitatiei publice, este in cuantum de 21.610 lei.

Redeventa minima anuald s-a calculat pornind de la redeventa totald pentru o concesiune pe o
perioadd de 30 de ani in valoare de 648.297 lei, stabilita conform Raportului de evaluare nr.
18921/20.08.2026 intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Andreescu Marius Constantin (648.297
lei/30 ani = 21.610 lei/an).

Stabilirea nivelului minim al redeventei s-a realizat avandu-se in vedere valoarea de piata a
bunurilor ce se concesioneazd, o ratd anuald care exprima randamentul capitalului imobilizat si o
perioada a concesiunii de 30 de ani, respectandu-se criteriile ce se au in vedere la stabilirea modului de
calcul al redeventei prevazute de art. 307 alin. (5) din 0.U.G. nr. 57/2019.

Redeventa anuald pentru concesiune va fi cea rezultatd dupi desfasurarea procedurii de licitatie
publicd si se constituie venit la bugetul judetului Ddmbovita.

Redeventa se va achita anual intr-o singurd transd pand la data de 31 decembrie anul in curs, in
baza facturii emise de concedent cu cel putin 30 de zile inainte de termenul de plata.

Anul 2027 este considerat primul an de concesiune.

Pentru anul 2026, redeventa se va calcula in functie de numarul de luni si fractiune de luné de
concesiune incepand cu data incheierii contractului si se va achita pana la 31 decembrie 2026, in baza
facturii emise cu cel putin 5 zile inainte de termenul de plata.

fncepand cu anul 2028, redeventa s¢ va actualiza in fiecare an in baza Indicelui Preturilor de
Servicii rezultat prin interogarea bazei de date IPC de pe portalul Institutului National de Statistica,
http://statistici.insse.ro/ si prin aplicarea formulei de calcul existentd pe portal, respectiv A = (suma

initiala de actualizat*IPC)/100. Redeventa astfel actualizatd se va comunica concesionarului cu cel
putin 30 de zile inainte de implinirea termenului de plata stabilit.

Plata cu intirziere a redeventei va conduce la calculul de penalititi de 0,03% pe zi intdrziere
pentru suma datoratd concedentului, dobanda penalizatoare curgind de la data scadentd pana la
momentul platii, in conditiile art. 1535 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificdrile ulterioare.

Depasirea termenului de platd cu mai mult de 3 luni de la data scadentei conduce la rezilierea
de drept a contractului cu notificare prealabila de 10 zile din partea concedentului.

Pe toati durata contractului, in situatia unei perioade de deflatie, redeventa nu va putea fi
scizutd sub valoarea rezultati in urma desfasurarii licitatiei publice.



2.8. Natura §i cuantumul garantiilor

Concedentul solicitd concesionarului si depuni in termen de 90 de zile de la semnarea
contractului, o garantie de buni executie reprezentind 20% din redeventa rezultati in urma
licitatiei publice, in vederea acoperirii eventualelor prejudicii, penalitati, etc.

2.9. Conditii speciale impuse de natura bunului ce face obiectul concesiunii

Imobilul — teren si constructii ce fac obiectul concesiondrii nu are impuse conditii speciale
precum:

a) protejarea secretului de stat;

b) materiale cu regim special;

¢) conditii de siguranta si exploatare;

d) conditii privind folosirea gi conservarea patrimoniului national, sau a celui cultural;

e) conditii impuse de acorduri si conventii internationale la care Roméania este parte.

Protectia mediului §i protectia muncii sunt in sarcina concesionarului, pe toati durata
concesiunii.

3. CONDITIILE DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

Ofertele depuse se analizeazd de o comisia de evaluare, care se pronuntd cu privire la
valabilitatea acestora dupa verificarea documentelor solicitate pentru participarea la licitatie.

Ofertantul, persoand fizicd sau juridicd, cu cetdtenia romdnd sau strdind, are obligatia de a
elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza In limba roméana.

Fiecare ofertant depune o singurd oferta, intr-un singur exemplar, semnat de ofertant.

Ofertele sunt valabile 90 de zile de la data deschiderii acestora, respectiv data desfisuririi
licitatiei publice. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate. |

Ofertantii transmit ofertele lor in doua plicuri sigilate, plicul exterior care contine documentatia
de participare la licitatie si un plic interior care contine oferta financiari, elaborate si prezentate
conform punctului 4 din Documentatia de atribuire.

Ofertele valabile sunt cele care indeplinesc cumulativ conditiile de valabilitate prezentate mai
sus, precum si modul de elaborare i prezentare a ofertelor din Documentatia de atribuire.

Persoanele interesate au obligatia de a depune oferta la sediul Consiliului Judetean Dambovita,
pand la data limitd de depunere stabilitd in anuntul de licitatie. Ofertele se inregistreaza in ordinea
primirii acestora cu mentionarea datei si orei depunerii. Riscurile legate de transmiterea ofertei,
inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei interesate. Oferta depusi la o altd adresi decat cea
stabilita sau dupd expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazi nedeschisi. Continutul ofertelor
va raméine confidential pand la data stabilitd pentru deschiderea acestora, concedentul urmand a lua
cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupi aceasti data.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Contractul de concesiune va inceta in urmatoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune, in mésura in care partile nu convin,
in scris prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege si a caietului de sarcini al concesiunii;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterald de citre
concedent, cu notificarea de indatd a intentiei de denuntare unilaterald si mentionarea motivelor ce au
determinat aceastd masura.



¢) in cazul nerespectarii obligatiei pastrarii destinatiei bunurilor si a continuititii exploatarii
acestora pe perioada concesiunii prin reziliere de catre concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina
concedentului;

d) in cazul in care concesionarul nu realizeaza lucrdrile de refacere a constructiilor si amenajare
a ternului prevazute la pet. 1.3 in termen de 24 de luni de la semnarea contractului; contractul se
considera reziliat de drept cu o notificare de 10 zile din partea concedentului in emisa in baza unui
proces verbal de constatarc a neindeplinirii obligatiei;

e) in cazul in care redeventa nu se plateste o perioada ce depageste termenul de platd cu mai
mult de 3 luni de la data scadentei; contractul se considera reziliat de drept cu o notificare de 10 zile
din partea concedentului.

f) in cazul imposibilitatil obiective a concesionarului de a exploata bunurile, din cauze care nu
rezultd din culpa concedentului, prin renuntare, fara plata unei despagubiri, cu notificarea de indatd a
concedentului asupra renuntarii;

g) in cazul nerespectarii - obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de catre
concesionar, cu plata de despagubiri in sarcina concedentului;

h) la disparitia dintr-0 cauzd de fortd majora, a bunurilor concesionate, prin renuntare, fara
plata unei despdgubiri.

i) prin acordul scris al partilor.

in cazul nerespectdrii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin contractul
de concesiune de bunuri proprictate privatd sau a incapacitatii indeplinirii acestora, cealaltd parte este
indreptatitd sa solicite tribunalului in a cdrui raza teritoriala se afli sediul concedentului sa se pronunge
cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

in cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majord, a bunurilor concesionate sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatd concedentului
disparitia bunurilor ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestora, declarind renuntarea la
concesiune. Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile suferite
de concesionar ca urmare a situatiilor mentionate.

5. CONTROL $1 MONITORIZARE

Controlul respectirii de catre concesionar a caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin
contractul de concesionare s€ efectucazd de catre Consiliului Judetean Dambovita, din momentul
semnirii contractului de concesionare cu ofertantul declarat castigétor.

6. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea i
Ancetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum si a celor privind acordarea
de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.
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